Miesto pre dokonalé byvanie

OBJAVTE SVOFWSNIVANY DOMOV

Tokaj vinarstvo: biznis, vinice, pivnica

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 30500 m’
Typzeme:  rovina
Terit6rium: Intravilan
Uzitkové plocha: 400 m’
Zastavend pocta T oo

POPIS NEHNUTELNOSTI

290 000 €

Kraj: Borsod-Abatj-Zemplén
Okres: Sdrospataki
Obec: Tolcsva
Ulica: Tolcsva
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:
stwv. . Uplneprerobeny
Terasa: . ano
Garaz: ano
Pivnica: éno
Celkovd plocha: 30500 m*
Opticka siet: ano

VINARSTVO V SRDCI TOKAJA S FUNKCNYM BIZNISOM A OBROVSKYM POTENCIALOM

FENIX reality pontka na predaj vynimoc¢né rodinné vindrstvo v obci Tolcsva - priamo v srdci

svetoznamej tokajskej oblasti.

Ide o jedinecnu prilezitost pre tych, ktori nehladaju len nehnutelnost, ale fungujuci biznis, stabilny

prijem a hodnotu budovanu desatrocia.

Vinarstvo ma viac ako 53-rocnu tradiciu a dnes funguje ako plnohodnotny podnik so stalou, dlhodobo
budovanou klientelou. Predaj vina prebieha kontinualne pocas celého roka, pricom distriblcia zahrna
aj pravidelné zasielky (cca 220 balikov ro¢ne) prostrednictvom GLS. Novy majitel tak prebera nielen
majetok, ale aj existujtici cashflow a obchodné vztahy.



Sucastou predaja je kompletné technologické vybavenie, know-how aj aktualna zdsoba vina priblizne
150 hl, ktora predstavuje okamZity obchodny potencial.

Dominantou celej nehnutelnosti je unikdtna tufova pivnica stard viac ako 200 rokov, s diZkou 53
metrov a hibkou priblizne 9 metrov, ktord poskytuje idedlne podmienky na zrenie vina. Takéto
priestory su v Tokaji nenahraditelné a nedaju sa , vytvorit nanovo”.

K vinarstvu patria aj vlastné vinice o vymere 2,78 ha s tradicnymi odrodami Furmint a Harsleveld,
ktoré sa nachadzaju v blizkosti obce a st dobre dostupné.

Sucastou predaja je aj viac ako 100-rocny sedliacky dom, ktory sa predava kompletne zariadeny a je
vhodny na okamzité byvanie alebo podnikanie (napr. degustdcie, ubytovanie, wine experiences). Na
dvore sa nachadza altanok a pavilon s kapacitou priblizne 20-25 hosti.

Velkym bonusom je druha nehnutelnost na vedlajsej ulici - dom v pévodnom stave, ku ktorému uz
existuje projekt na mensi penzién s kapacitou cca 10 oséb. Sucastou je aj velky sklad vina vratane
podzemného skladovania a velkokapacitné nerezové nadrze, ¢o otvara priestor na rozsirenie
podnikania o ubytovanie a vinarsku turistiku.

Obrovskou pridanou hodnotou je pristup sucasnych majitelov - nového vlastnika su pripraveni
zaskolit, odovzdat mu svoje dlhorocné sktsenosti, kontakty aj obchodné vztahy a poméct mu, kym sa
do fungovania vinarstva plnohodnotne zapracuje.

Tato nehnutelnost predstavuje idealne spojenie tradicie, funkéného biznisu a investicného potencialu.
Je vhodna pre investora, podnikatela v oblasti gastrondmie alebo turizmu, ale aj pre Cloveka, ktory
hlada zmenu Zivotného Stylu a chce vybudovat nieco vlastné na pevnych zakladoch.

ZAKLADNE UDAJE

lokalita: Tolcsva (Tokaj)

vinice: 2,78 ha

odrody: Furmint, Harslevell

pivnica: 200+ rokov, 53 m dizka

zasoba vina: cca 150 hl

distribucia: cca 220 balikov roc¢ne

klientela: stala a dlhodobo budovana

dom: 100+ rokov, zariadeny

druhy dom: projekt penziénu + sklad + nadrze

kapacita exteriéru: 20-25 0s6b
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